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/lInos Aires, 23 de junio de 2023.
AUTOS Y VISTOS:
Interviene la Sala con motivo del recurso deapéh deducido por

E. A. D. T., apoderado de D. V. SA, contra el proziamiento del 3 de mayo
pasado por el cual se rechaz6 el pedido de levarigmdel embargo preventivo

dispuesto.

Presentado el memorial, de conformidad con &puhsto en los
Acuerdos Generales del 16 de marzo de 2020 y 2®uedel 2022, la cuestidon
traida a conocimiento esta en condiciones de seelta.

Y CONSIDERANDO:

1. La causa N° 52392/21 se inici6 el 19 de noviemlr@@?1 ante
la denuncia de P. M. de P. SA, en la que dio reotit®l fraude del que fue

victima por parte de los responsables de la firm&.TSA, los que registraron

101.121 transacciones que se habrian realizadarpwalor total de doscientos

noventa y tres millones cuatrocientos diez mildi@sos cincuenta y dos pesos
($ 293.410.352) con distintas tarjetas de crédittyos titulares desconocieron
tales operaciones.

El Banco Galicia, ante el que poseia una cuesmtadria T. F. a la
que P. transfirio tales montos el 2 de noviembr@@l —antes de saber que se
trataba de maniobras ilicitas—, informé que en essma fecha la suma
aproximada de treinta millones de pesos ($ 30.000.fuie a su vez transferida a
las cuentas de diferentes empresas: Vivonogo SA.%5$0.000), R. SA ($
3.400.000), L. SA ($ 5.500.000), C. R. SRL ($ 5.000, 6.183.423 y
3.000.000) y D. V. SA ($ 1.000.000). A su vez, stedto una transferencia el 3
de noviembre siguiente desde la cuenta de C. R.&8Rlde D. V. SA, también
por $ 1.000.000.

El 30 de noviembre de ese afo se presentardiul@ses de T. F.,
T.J.C., R_.N. B. F.,, R. G. F. y C. D. A,, anteaudle las sucursales de la
mencionada entidad bancaria para retirar el restadithero depositado en su

cuenta y se los detuvo.



2. La cuenta de D. V. SA a la que se hicieron lassteaencias
indicadas es la N° (...) del Banco Santander ab&r22 de septiembre de 2009,
los autorizados a operarenellaeran F. F. O/.B. W.,,C. M. C.yE. A.D. T.
y el 19 de noviembre de 2021 fue bloqueada pragiswnte por el banco, en
razon del inicio del mencionado proceso.

D. T. se presentd en nombre de dicha sociedadicatia al
desarrollo del barrio privado..) ubicado a la altura del kilbmetro (...) de la ruta
nacional 2, localidad de Angel Etcheverry, partio La Plata, provincia de
Buenos Aires, y manifestd que tales operacioneslamderon al pago de la
primera cuota tras firmarse el 2 de noviembre dd. 20 boleto de compraventa
por el lote (...) con R. N. B. F. (quien también adquel 205) y el 3 de
noviembre de ese afo otro por el lote (...) con Jy B. R. (que compraron
asimismo los lotes (...) y (...), cuyas copias apori® @ausa.

3. El 17 de diciembre de 2021, a pedido de la Didet&General de
Recuperacion de Activos y Decomiso de Bienes d&rdauracion General de la
Nacién y de la fiscalia interviniente, el juzgadspdiso el embargo preventivo
de los lotes (...) y (...) del emprendimiento.) situado en la parcela (...),
Circunscripcién (...), Matricula (...) paraasegurar el eventual decomiso del
producto directo y/o indirecto del delftaante lo cual se oficié al Registro de la
Propiedad Inmueble de la provincia de Buenos Aires.

4. El 6 de abril de 2022 se ordend la elevacion aguie dichas
actuaciones y se ordend extraer testimonios paravistigacion del posible
delito de lavado de activos en el que podrian estaursas las empresas
Vivonogo SA, R. SA, L. SA, C. R. SRL y D. V. SA, lpue dio origen a la
presente causa N° 301/22 inicialmente ante el diazddacional en lo Penal
Econdmico N° 11, el que el 29 de abril de ese aii@aeptdé su competencia
pues considerd que tales conductas formaban palrtébjitto central de la causa
N° 52392/21.

Cabe anadir que el 12 de abril del afio en cdr3olleunal Oral en
lo Criminal y Correccional N° 8 condeno6 a B. F., €. y A. a la pena de tres
afos de prisién —en el caso de los tres primewsglir y en el del dltimo, de

ejecucion condicional- como coautores del delito ad@ciacion ilicita en
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concurso real con el de defraudacién especial lpsscede datos no autorizados
de tarjetas de crédito y débito.

5. Desde el 3 de mayo de 2022 estas actuaciones sengramn
delegadas en los términos del articulo 196 del C&mRblla Fiscalia Nacional en
lo Criminal y Correccional N° 60, sin que se hawificado tramite alguno
hasta el 25 de abril de 2023, cuando D. T. insistbih el pedido de
levantamiento del embargo preventivo dispuestoestdm lotes (...) y (...) en
razon de que ellom® tienen individualidad catastral por o que esaneracion
es la asignada en el plano general con el fpe¢esta tramitando la division del
suelo ante los organismos competentes de la PnavitecBuenos Aires. Cuando
finalice ese tramite, con la registracion del plaeo Catastro se generaran la
totalidad de las nuevas parcelas cada una de ladesucorresponderan a los
lotes actuales numerados en el mencionado planomoGmnsecuencia de ello,
el embargo ordenado erroneamente ha sido trabatioeska parcela madre (...)
de la que saldran todos los lotes cuando aquelladistda por el tramite
mencionado. Sobre esa parcela madre embargadaisetas los(...) lotes del
emprendimiento, el 70% de ellos vendidos. Por I puede advertirse el grave
perjuicio que la medida le causa en cuanto le irapidnder los lotes restantes
(ya que para vender se piden informes de domimmgun posible comprador
compra con una medida vigente sobre la parcela esdarque adquiriria); y
también para los mas de 250 adquirientes que coropray se ven
perjudicados.

Por otro lado, informé qudds dos compraventas correspondientes
a cada uno de los lotes embargados han sido resiglbr mi parte por
incumplimiento de los adquirentes investigadosetetto, éstos luego de pagar
los dos adelantos de pesos un millébn corresponeeat cada lote, dejaron
inmediatamente de pagar las cuotas acordadas dmoletos de compraventa
respectivos, por lo cual mi parte les remitié lastas documento que adjunto,
por las cuales les practico las correspondientestimaciones bajo
apercibimiento de resolucién. Trascurrido el plade 15 dias sin haber

cumplido la resoluciéon operé de pleno derecho pamabas operaciones. Por lo



cual, a partir de entonces los adquirentes dejadmn ser tales y los lotes
volvieron a la propiedad de mi pafte

El informe de dominio emitido por el Registro e Propiedad
Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, que ddjarsu presentacion, refleja
gue, en efecto, el embargo preventivo se encuerdcaipto en relacion con la
parcela (...). La fiscal se pronuncié en contra dessdicitud y asi lo resolvié la
juezaa quq en la resolucién que es materia de recurso.

Luego, recién el 12 de junio ultimo, solicitd anhacion a la
Inspeccion General de Justicia, a la Unidad derimgion Financiera, al
Registro de la Propiedad Inmueble de esta ciuddd ha provincia de Buenos
Aires, al Registro Nacional de la Propiedad Autangtal Registro Nacional de
Bugues en orden a la firma D. V. SA y a las demdasaque se hicieron
transferencias ligadas a T. F. SA para establecéfosmaron parte de la
asociacion ilicita condenada en la causa originadiorendieron, convirtieron o
transfirieron bienes provenientes de las maniol@fsaudatorias cometidas por
aqguella organizacién y ponerlos asi en circulacémel mercado formal, con la
consecuencia posible de que el origen de esos di@guieran apariencia de
un origen licitd. También solicitd el levantamiento del secretodaio y fiscal
en orden a dicha entidad y a las demas menciowyaskasequirio a la Direccidon
Provincial de Personas Juridicas que hiciera saligr V. SA habia inscripto el
emprendimiento (...) ante dicho organismo.

5. En razén de lo hasta aqui expuesto, cabe sefajarmeer lugar
gue no resulta claro el perjuicio alegado por taineente, al menos hasta tanto se
avance en la investigacion y se establezca, taloclamfiscal sefiald, si los
integrantes de D. V. SA, al igual que los de lan@® mencionadas compaiiias,
integraron la asociacion ilicita por la que se emida B. F., F., C. y A. o
participaron en la puesta en circulacién en el adwdormal del producido de
las maniobras defraudatorias por las que tambiélosssentencid, en miras a
darle apariencia de licitud.

Por otra parte, si bien D. T. afirma que bregafaror de los
derechos de tercerosJo$ mas de 250 adquirientdsle otros lotes]que

compraron y se ven perjudicadpro solo carece de representacion para hacerlo
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—al menos no ha dado cuenta de ello en la causa-gse no ha acreditado la
existencia de tales operaciones ni los reclamosdigi®s sujetos le hubieran
dirigido a su representada para escriturar lasefssc De tal modo, la sola
invocacion de ese argumento no resulta razon euafiei para revocar la
imposicion de la cautela dispuesta (ver en ese mgantido, de esta Sala, causa
N° 52079/21 “Pines”, rta. 1-6-2023).

Dicho esto, la medida cautelar adoptada en sutwwpdad por la
jueza de grado, cuyo levantamiento se pretende, sksbanalizada a la luz de los
articulos 518 del Codigo Procesal Penal de la Magi@3 del Codigo Penal.
Esta ultima norma admite la adopcion de medidasodamuestionada, previo al
dictado de una sentencia condenatoria, cuya \ialoi)i al igual que la de
cualquier otra de naturaleza econémica que se e@opél marco de un proceso
penal, exige la concurrencia de los requisitospregen los articulos 195 a 208
del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion.

En orden a la verosimilitud del derecho, cabead@stque no se ha
ordenado la declaracion de los integrantes o resfibes de la persona juridica
titular de los lotes sobre los que se trabd el egtbpreventivo. Pese a ello, no
pueden soslayarse los particulares motivos queergasbn oportunamente su
adopcion, esto es, que los dos millones de pespH(H.000) que se entregaron
por el pago de las primeras cuotas de los lotesy((..)) del barrio privado (...)
el 2 y el 3 de noviembre de 2021 serian parte sl@dscientos noventa y tres
millones cuatrocientos diez mil trescientos cindaery dos pesos ($
293.410.352) obtenidos mediante el fraude cometmo el uso de datos de
tarjetas de crédito que perjudicé a P. M. de P. &Aprden a lo cual ya fue
condenado uno de los suscriptores de los boletoadios a esos fines (R. N. B.
F.) junto a otros tres imputados.

En esas condiciones, luce razonable el embargeemmieo
adoptado, ya que se encamina a conjurar un pelig@cto, concreto e
inminente, en tanto existen suficientes elemenéwa presumir que los lotes en
cuestion —mas alla de la eventual resolucion depesaciones alegada por el

recurrente— fueron adquiridos con el fruto deltdahvestigado. Se presenta asi



una situacion que encuentra sustento en el artdultel Cédigo Penal, en tanto
habilita la adopcién de medidas precautorias, éacitn con los efectos del
delito, tendientes d‘evitar que se consolide su prove¢hoademas de
“obstaculizar la impunidad de sus participeg¢de esta Sala, con integracion
parcialmente diferente, causa N° 86519/19 “Pareatzs’14-9-2020).

De tal manera, se mantienen los presupuestosrdsiwditud del
derecho y urgencia vigentes al tiempo de ser odd#elzamedida, mas alla de que
el avance de la pesquisa pueda eventualmente dar kB los reaseguros
analogos del articulo 305 del Codigo Penal.

Finalmente, cabe afadir que la medida dispuesta sida
correctamente inscripta sobre la parcela en slidathpues, al menos segun
surge del informe de dominio aportado por el remug e incluso lo afirmado
por dicha parte, no se ha verificado la subdivisgim propiedad horizontal
(reglas de los Titulos V y VI del Codigo Civil y @ercial de la Nacion). Véase
gue la eventual y futura subdivision del Unico ppesbbre el que se asientan los
distintos lotes, traduce un conflicto de interedescual determina que sea
razonable una medida de resguardo hasta que selveesy esclarezca la
situacion, en aras de evitar que cualquier decisidrespecto no se torne de
imposible cumplimiento, en funcién de lo estipuladolos articulos 1892 y ss.
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion. Como lya sefialado esta Sala en
fecha reciente en el precedente “Pines” antesg;itdth definitiva, no se trata
del mero reaseguro de las eventuales pretensicgss gitorias sino del objeto
mismo del delito investigado (art. 23 del CP), poegue los intereses
defraudados, aunque consistan en un porcentaje rdidasd establecida de
unidades funcionales, inciden en la totalidad dedastruidd.

En funcidn de lo expresado, la medida cautelgpuesle limitarse a
dos de los lotes, pues aquello que se presumerquene del aprovechamiento
del fraude por el que se dictdé condena integraeaip indiviso, el bien en su
totalidad que constituye hoy dia la parcela (...).dstante, deberé la jueza de
grado establecer el monto del embargo preventietadd, adecuandolo al valor

actualizado de la inversion realizada a esos fines.
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Por lo expuesto, habra de confirmarse la decisipalada, sin
perjuicio de destacar que debera también la fesdalierviniente imprimirle
celeridad al tramite de este expediente (ver esetatido, Resolucion PGN 33/05
del 15-4-2005, punto 1), en funcion del tiempo $anmrido desde la adopcion de
la medida cautelar en cuestion sin que se hubieraficado avances relevantes
en la investigacion delegada hace ya mas de un A80Q. el Tribunal
RESUELVE:

CONFIRMAR el auto traido a estudio, en todo cuanto fuers

materia de recurso, con los alcances que surgknpiesente.

Notifiquese y devuélvase al juzgado de origeniamte pase en el
Sistema Lex 100.

Se deja constancia de que los jueces Hernan Masfiez y Julio
Marcelo Lucini integran esta Sala por Acuerdo Ganelel pasado 2 de
diciembre, en los términos del articulo 7 de la N&y27.439, y que el Ultimo no
suscribe la presente en razén de lo dispuesto @ltirab parrafo del articulo 24

bis del Codigo Procesal Penal de la Nacion.

IGNACIO RODRIGUEZ VARELA HERNAN MARTIN LOPEZ

Ante mi:

PAULA FUERTES
Secretaria de Camara



